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Projekt cisla
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Sinecnice dorastu na
stredne vel'ké slovenské mesto

Obrovska obytna zéna v bratislavskej Petrzalke neustale rastie. Developer a architekti

hladaji moznosti prepojenia tizemia i vystavby vybavenosti

Lubos Mistrik / mistrik@trend.sk

edysi to boli polia, na ktorych sa aj

vrany otacali. Juzny okraj Petrzal-

ky je pre mnohych Bratislavéanov

koncom mesta, kam chodia najma

za Sportom na dunajska hradzu ¢i pokracu-
ju dalej smerom na Jarovce a Rusovce. Pocas
vystavby najvicsieho sidliska na Slovensku
niektoré ¢asti sluzili aj ako skladisko pre na-
hromadeny material. Toho dékazom je jeden
doteraz zachovany a niekolko dalsich, me-
dzicasom zrusenych, umelych kopcov tvore-
nych odpadom z vystavby pocas socializmu.
Dnes je tu mnozstvo stavebnych mecha-
nizmov, rozostavanych objektov a robotni-
kov. Po rokoch vystavby rozsiahlej obytnej
zOny znamej ako Slneénice uz stoja stovky
bytov v prvych viladomoch a radovych ro-
dinnych domoch. Slovenska developerska

skupina Cresco Group podnikatela Stefana
Belesa k tomu pridava nové bytovky, cesty
¢i obéiansku vybavenost. Vznika tu mesto
s potencidlom pre 11-tisic obyvatelov, co je
viac, nez ma cela Stupava.

Komornejsie byvanie
Projekt predstaveny eSte pocas prvej viny
realitného boomu spred roku 2008 dnes
postupuje podla Sest rokov starej a vyvo-
jom pozmenenej urbanistickej stidie. Cel-
kova rozloha presahuje 63 hektarov, naj-
vi¢Siu ¢ast Gizemia tvori byvanie. Slnec-
nice pévodne nazyvané South City alebo
Juzné mesto developer v priebehu vystav-
by marketingovo rozdelil na zénu Vilado-
my a zéonu Mesto.

L,V sii¢asnosti uZ mame naprojektované

priblizi.e dve tretiny celého Gzemia,” ho-
vori Jura) Beir=tin, architekt projektu z ate-
liéru Compass. Podla neho sa Viladomy
nachadzajice sa dalej od zastavanej ¢as-
ti Petrzalky navrhnuté viac pre naroénych
klientov ochotnych si za Stvorcovy meter
priplatit v priemere okolo 100 aZ 150 eur
s daniou. Medzi domami so Siestimi nad-
zemnymi podlaziami st zelené vniitroblo-
ky i priestory pre oddych obyvatelov.

V tejto ¢asti je dokoncenych a skolaudo-
vanych osem domov, vo vystavbe je dal3ich
sedem umiestnenych dalej od hlavnej cesty.
Bytovky maju stale podobnu logiku vntitor-
nych priestorov i segmentaciu - v smere od
cesty je pas domu s mensimi a lacnejSimi
bytmi izolujici hluk a prasnost, dalej k hra-
dzi zasa vyrastaju objekty s komornejsim
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Kto je Cresco Group

poctom bytov. Architektiira i fasadne riese-
nie su si navzajom velmi podobné.

Pri lese zasa vyrastli radové rodinné do-
my, podla Ladislava Hoffmanna, riaditela
vystavby, Slo viak skor o vychodisko zo si-
tudcie pocas finan¢nej krizy v roku 2008.
»Na trhu bol mensi dopyt po byvani, pre-
to sme sa rozhodli objem vystavby zniZit,*
vysvetluje dovod vzniku 72 domov s men-
daj sa rozbiehal pomalSie, dnes sii vypre-
dané vsetky.

Pri dopravnej tepne

Cresco neskor predstavilo zonu Mesto
umiestnent pozdiz rusnej dopravnej tep-
ny, Panonskej ulice, obchadzajiicej Petrzal-
ku. ,,Ide o hustejsie, mestskejSie prostredie,*
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vysvetluje Matej Grébert za architektonicku
kancelariu. Je to vidno aj v &islach, domy
tu maji mat az dvandst nadzemnych pod-
laZi a kazdy z aktualne navrhnutych objek-
tov bude obsahovat viac nez tristo bytov.
Developer ich aj preto predava lacnejsie.
Napriklad dispozi¢ne podobny trojizbovy
byt s vymerou 80 m? stoji v Meste 132-tisic
eur s DPH, vo Viladomoch o desattisic viac.

Dnes st vo vystavbe prvé dva mestsky
rieSené objekty, dokopy prinesti na trh 600
az 700 novych bytov. Termin ich dokonge-
nia je stanoveny niekedy v rokoch 2017 az
2018. Cenovo modzu byt aj konkurenciou
starsich bytov v réznych ¢astiach Bratisla-
vy, ¢o bola aj jedna z ambicii developera
eSte v zaciatkoch predstavovania zo- °
ny Slnecnice.

Developerska spolo¢nost

vznikla v roku 1992. Stoji za fiou
podnikatel Stefan Beles, o ktorom
TREND v roku 2007 napisal,

Ze mal nadstandardné vztahy

s vtedaj$im vedenim magistratu

na cele s primatorom Andrejom
Durkovskym. Spolo¢nost sa venuje
najmd rezidenénému developmentu,
medzi jej prvé projekty patri obytna
zona dvoch stoviek rodinnych
domov v bratislavskych Rusovciach,
bytovky na Kramaroch ¢i v Slavicom
tidoli. Okrem toho postavila
niekol'’ko mensich administrativnych
budov, ale aj sidlo amerického
velvyslanca pod Slavinom.
Najznamejsim projektom
spolocnosti st Tri veze na
bratislavskej Bajkalskej ulici. Ide

o jednu z najvic¢sich modernych
rezidenénych stavieb na Slovensku
vébec. Vo vyskovych objektoch
vzniklo vySe 600 bytov, vystavbu
sprevadzali viaceré kontroverzie

a vzhladom na vtedajsi stav
realitného trhu tu mnozstvo bytov
kupovali zahraniéni investori. Po
dobudovani bolo potrebné pristipit
k oprave zatekajucich fasad, ¢o
developer pripisoval chybnej
montaZi niektorych prvkov.

Firma v sti¢asnosti okrem Slnecnic
stavia kancelarsky objekt Uniq

na Staromestskej ulici, ktorého
architektiiru navrhol renomovany
ateliér Bogle Architechts, ¢o sii aj
autori rozostavaného reziden¢ného
projektu Majakovského v Horskom
parku. Developer vlani kupil aj dve
zilinské novostavby v ramci baliku
od rakiiskej skupiny Conwert a zacal
vystavbu bytového komplexu Na
trojke v Presove. Nedavno tento
projekt predal generdlnemu
dodavatelovi stavby. Cresco ma
velké plany aj v Kosiciach, kde sa
zameriava na vystavbu novej zény

v lokalite znamej ako Mlynska basta.
Spoloénost okrem toho spolu

s developerskou skupinou J&T

Real Estate Petra Korbacku po
rokoch vyriesila spor okolo

budov byvalého Parku kultiiry

a oddychu na bratislavskom
nabreZi. Mestské zastupitelstvo
odsiihlasilo dohodu primatora Iva
Nesrovnala a spolo¢nosti Henbury
Development, v ktorej sti obe
investorské firmy. Pri Dunaji ma
vyrast nova komerc¢na a obytna
Stvrt s planetariom, rekonstrukciou
prejde i nabrezie. (Imi)
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Projekt cCisla

Pravda, je to sposobené najmaé silnym
dopytom po byvani, ktory dnes panuje na
trhu, tGstiacim aZ v narast cien sidliskovych
bytov. V porovnani s nimi ma developer ti
nevyhodu, Ze potencidlni klienti budii byvat
najskor o nie¢o vyse roka a az na zopar do-
konéenych jednotiek nevie poniknut moz-
nost okamzitého nastahovania sa. ,Nech-
ceme byt najlacnejsi na trhu. Volba medzi
zOnami nie je pre zaujemcov az tak o ce-
ne, ale skor o preferenciach,” hovori ma-
naZzér predaja Michal Pauer. Ak k vietkym
dokonéenym bytom pripocitame tie aktu-
alne v ponuke vratane predanych aj vol-
nych, vysledok dosiahne 1 500 bytov, ¢o
je s naskokom najvicsia novostavba na tr-
hu. Celkovy potencial izemia je pritom az
niekde na trovni presahujiicej sedemtisic
bytovych jednotiek.

Parky aj s otaznikom
Stredom zény Mesto ma prechadzat zeleny
park lemovany obéianskou vybavenostou
na prizemi domov. Dokopy ma mat 2,5 hek-
tara a prepoji planovany retail park v ¢as-
ti, kde sa krizuje Dolnozemska a Panénska
s budticou kone¢nou elektricky. ., Zatial ne-
mame presny model toho, kto bude zele-
né ¢asti prevadzkovat, ¢i to bude napriklad
mestska ¢ast. Rozhodne nechceme, aby tie-
to ¢asti chradli,” hovori L. Hoffmann.
Parky v zéne Viladomy majt mat spolu
1,4 hektara. Zelené plochy vyrastaji medzi
domami a developer postavil aj multifunké-
né ihrisko, kde sa konajii rozne podujatia
pre obyvatelov, naposledy napriklad kon-
cert. Jeden z najvicsich parkov v zéne es-
te len ¢aka vystavba, vznikne medzi rozo-
stavanou ¢astou menS$ich bytoviek a pri-
pravovanou. Bude tu aj Sportove centrum.
Velky potenciil ma tzemie medzi

Mestom a Viladomami, kde je zakresleny
budiici produktovod a nemozno teda v tes-
nej blizkosti stavat. Vic¢Sina pozemkov sice
patri sikromnym investorom, no budtica
podoba ¢i realnost produktovodu este nie
je znama. Architekti hovoria o zelenom pre-
pojeni oboch ¢asti Sirokym bulvarom i vel-
kom parku so Sportoviskami.

Konzervativny pohlad

V porovnani s niektorymi novymi Stvrta-
mi v zapadnych mestach je otaznikom uni-
formnost vystavby. Napriklad viedenska zo-
na Seestadt Aspern vyrastajiica na vycho-
de rakuskej metropoly v spolupraci mesta
a stitkromnych investorov ide cestou rozma-

Slnecnice eSte nadlhé
roky ostani najviacsou

rozostavanou obytnou
zonou v Bratislave

nitej architektiry a réznorodosti jednotli-
vych celkov, ktoré sa navzajom dopliaja.
Pog¢ita sa tu s 20-tisic obyvatelmi a moder-
tov i developerov.

Urbanisticka tidiu Slnecnic sice pri-
pravovalo viacero ateliérov, no realizacia
je v rukach Compassu. ,,UvaZovali sme aj
o nie¢om netradi¢nom v ramci architektu-
ry, ale zatial prevazil konzervativizmus,” ho-
vori M. Grébert. Vyuzitie jediného Stadia
ma podla neho aj vihodu v znalosti izemia
a Setreni ¢asu a energie investorovi. Uni-
formitu sa podla J. Benetina snazia rozbit
aspon typologicky, rozmiestnenim ¢i oto-

¢enim blokov. Na druhej strane investor
pripusta aj prizvanie iného architekta, na-
priklad na fasady. No zdoraznuje zachova-
nie kontinuity v celom tizemi.

Takato velka mestska Stvrt potrebuje za-
bezpecit aj vlastny Zivot mimo stien bytov
a zelenych parkov, k ¢comu pomaha obdian-
ska vybavenost. Cast viladomov mé na pri-
zemi mensie komercéné priestory, s nimi sa
pocita aj v celej zone Mesto. Developerovi sa
viak nedarilo priestory prenajat alebo od-
predat zaujemcom a boli dlho prazdne. AZ
dnes sa postupne zapliiaji a do rezidené-
nej ¢asti prinasaji potrebnii vybavenost pre
miestnych obyvatelov.

,.Chceli sme, aby to bolo ¢o najviac poly-
funkéné tizemie. Musi tu vzniknit potreb-
ny balans funkcii,“ zdoéraznuje J. Benetin.
Dodava v3ak, Ze investi¢ny zmysel vznika
az spolu s pohybom ludi a novych obyvate-
lov, bez nich sa priestory nepodari zaplnit,

Ambiciu lokdlneho centra ma aj retail
park v ¢asti Mesto s planovanou plochou
do 10-tisic m2 Ma ist o S§portové obchody
a klasicky mix najomcov tak, aby zabezpe-
¢il potreby Iudi z okolia. Projekt uz Ziada
o tzemné rozhodnutie, termin dokonc¢enia
je predbezne naplanovany na prvi polovi-
cu budiiceho roka. V okoli strediska mézu
vyrast vyskové administrativne budovy, za-
tial sti len v rovine planov. Taktiez sa poci-
ta so Skolskymi zariadeniami.

KriZovatka, elektricka i obchvat

Medzi zonami sa pripravuje vystavba kru-
hového objazdu, ktory ma odlah¢it lavé od-
bocenie z Dolnozemskej v smere na Rusov-
ce. ,,Je to pre nas vyvolana investicia, vy-
stavbu planujeme dokon¢it do jesene tohto
roka,” priblizuje riaditel vystavby. Nedavno
tu prebehol vyrub stromov, samotna kri-
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63 ha

zabera celkovo
obytna zéna
Sineénice

zovatka vznikne dalej v smere od sidlisko-
vej zastavby.

ZlepSenim dopravnej dostupnosti zony
v strednodobom horizonte ma byt petrzal-
ska elektricka. Sny o rychlodrahe a lahkom
¢i tazkom metre st uz v Bratislave desiatky
rokov, stredom mestskej ¢asti sa viak vda-
ka tomu ,,taha“ iroky koridor uréeny pra-
ve pre dopravné rieSenie. Hlavné mesto uz
moZe na realizaciu cerpat eurdpske fondy
a po dokonceni prvej etapy z centra mes-
ta ponad Dunaj do Petrzalky uz chysta aj
druhi fazu. Ma ustit prave na okraji Slnec-
nic v mieste, kde bola v minulosti mala obec
Janikov dvor. Panénska cesta je tu vyvyse-
na, pod fou sa nachadzaja dve schatrané
tuby planovaného metra, kde ma byt budii-
ca konecna zastavka. LeZat uz bude vedla
pozemkov zahrani¢nej developerskej spo-
lo¢nosti Avestus, ktora v blizkosti koneénej
nakreslila obchodné centrum. Redlnost pla-
nov firmy vsak nie je zndma a v preplnenej
situdcii na bratislavskom retailovom trhu je
realizacia minimalne otazna.

Téma elektricky je aktualnejsia, kedze
magistrat méZe na fiu cerpat eurofondy.
Podmienkou je dokonéenie vystavby tra-
te najneskor v roku 2020. Dnes je projekt

v Stadiu posudzovania vplyvov na Zivot-
né prostredie, o znamena, Ze eSte nema
uzemné rozhodnutie ani stavebné povole-
nie. Ziskanie dokumentov moze trvat me-
siace az rok, dva.

Dopravu v zone méze ovplyvnit aj pla-
novany nulty obchvat Bratislavy, ktorého
vystavbu pred kratkym ¢asom odklepla vla-
da. Redlne vsak odlah¢i najmi tranzitnej do-
prave, zapchy v okoli biznis centier & bliz-
ko historickej casti mesta velmi nezlepsi,
a tym nezrychli ani presun obyvatelov SI-
necnic za pracou. Moze sa im vsak zjedno-
dusit pristup v smere na Trnavu tym, Ze sa
pripojenim na nulty obchvat vyhni prob-
lematickému Pristavnému mostu.

Pre internetovych diskutujicich je naj-
vaznejSou témou nedaleka cistiareri odpa-
dovych vad, z ktorej zvykne byt citit smrad
na dunajskej hradzi. Ako vak ukazalo Ran-
de s realitou TRENDU ¢i vyjadrenia obyva-
telov, tento problém sa zény Slneénice tyka
minimalne a najviac len zopar raz v roku.

Dalsi potencial uzemia

Z celkovych planov na vystavbu obytnej zo-
ny je dnes podla poctu bytov v ponuke ani
nie Stvrtina. Pre budiicich obyvatelov to

znamena, Ze v ich okoli sa bude este dlhé
roky stavat a pri kiipe bytu je na to potreb-
né mysliet. Cresco viak buduje jednotlivé
Casti ako ucelené, ¢o umoziiuje kolaudovat
naraz celé vntitrobloky a budiicich obyva-
telov ¢iastocne izoluje od prebiehaijticej vy-
stavby. NavySe niektoré fizy maju vlastné
cesty pre stavebné mechanizmy, ktoré tak
neobmedzujii obyvanii ¢ast.

Vzhladom na silny dopyt po byvani na
realitnom trhu, ked'sa vlani v Bratislave pre-
dalo o polovicu viac novych bytov ako rok
predtym, Cresco pii$ta do predaja stale dal-
Sie fazy. ,,Z 340 bytov v rozostavanej ¢asti
Mesto mame predanych 260,“ hodnoti M.
Pauer. Obyvatelia pritom budu byvat naj-
skor v polovici budticeho roka. Velky zau-
jem motivuje developera stavat dalej.

Zastavany bude ¢asom aj umely kopec,
kde bola este pred ¢asom offroadova trat,
ale aj dalsie pozemky za zonou Mesto v sme-
re dalej od cesty. Podla J. Benetina je to otaz-
ka v horizonte piatich az 15 rokov. Slneéni-
ce tak eSte na dlhé roky ostanii najviéou
rozostavanou obytnou zénu v Bratislave,
ktora bude mat dosah na ceny bytov nie-
len v Petrzalke, ale na cely trh v hlavnom
meste. ©
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Extra reality
Byty BratislavaV

v TERMINY
Zona/ objekt pocet bytoy podet volnych dokonéenie
bytov k 1.3. 2016

Z6na Viladomy - 51, 52, 53 200 bytov vypredané 23
- Z6na Viladomy - rodinné domy 72 domov vypredané 2013
Petrzalka Z6naViladomy - 54, 55, 56 210 bytoy 7 2015
Zéna Viladomy - 57 101 bytov 8 40 2016
Charakteristika: Rezidenény projekt Sineénice je no- Zxn¥Rscsmy<38 Ty % ot
vou mestskou Stvrtou na konci Petrzalky, v tesnej blizkosti pri- iewViadomy- 59 102 bytov Pe 202017
rody. Na 50 hektéroch vznikne domov pre 11 tisic obyvate- Z6naViladomy - 510 117bytov  predaj spustime 3Q2017
fov. Slnecnice sa vyznaduju velkorysostou vonkajsich priesto- , e
rov s mnozstvom zelene a ihrisk. Parky v Sinedniciach sa budi Zona Mesto- Al HBbrte 7) 4G 017
rozkladat na ploche az 47 000 m?, $portoviskdm bude venova- Zona Mesto - A2 348 bytov predaj spustime 2Q2018
nych 18 300 m2, el

ZONA VILADOMY - Nizkopodiazné obytné domy, mestské vi-
ly a rodinné domy vo vysokom &tandarde spolu vytvaraju ar-
chitektonicky kompaktny celok s prvkami komunitného byva-
nia. VSetky stavby s nizkoenergetické a dispozicne riegené

s dbrazom na funkénost a praktickost,

ZONA MESTO - Zéna Mesto Je prispbsobena fudom, kto-

f hladaju mestsky sp6sob byvania, ale zarover: maju radi kon-
takt s prirodou. Cenova dostupnost bytov, blizkost parkov,
Sportovisk, vnitroblokov pinych zelene, robia zo zony Mesto
idedlne byvanie pre rodiny.

Dopravna dostupnost: Autom do centra mesta za 9 mi-
nut. Autobusové zastavky priamo pri Sinecéniciach - v zéne Vi-
ladomy, aj pri zéne Mesto. Tento rok vybudujeme kruhowy ob-
jazd na krizovatke Pandnskej a Dolnozemskej cesty, planuje
sa konecna zastavka elektricky pri zéne Mesto a nulty obchvat
Bratislavy v blizkosti projektu.

Obéianska vybavenost: Priamo v zéne Viladomy detské

jasle, dentéina klinika, Goskoro sa otvoria potraviny, restaura- RORIANIY
cia a kaviareri. V zéne Mesto planovany Sport & Retail park Developer CRESCO GROUP ass,
s mnoZstvom sluZieb a obchodov. MnoZstvo $kél od mater- Predajca Predajné miesto Sine¢nice, Zita 2/A, Bratislava
skych po stredné, zdravotné strediska a supermarkety v blizkej otvorené Po - Pia od 9:00 do 18:00
Petrzalke. Pestré moznosti pre Sport a relax — hradza v bez- Telefénne éislo +421 905 210 000
prostregiﬂej bhzkosh, Qetske inriska, parky a Sportoviska pria- i R T st
mo v zéne Viladomy aj Mesto.
Internetovd linka www.slnecnice.sk
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